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w ustawowym terminie
staje sip ostaieczna z dniem

Na podstawie art. 4 ust, 2 pkt 2, art, 51 ust. 3, art. 59 ust. 1i 2, art. 60 ust. 1, art. 64 ustawy ¢
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; '
zm. 2004r, Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, 2005r. Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, 2006r. Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, 2007r. Dz.U. nr 127 poz.880), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
2000r., Nr 98, poz, 1071; zm. 2001r. Dz, U. Nr 49, poz. 509; 2002r. Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 169, poz. 1387; 2003r. Nr 130, poz. 1188, nr 170, poz. 1660; 2004r. Dz. U. Nr 162,
poz. 1692; 2005r. Dz. U. Nr 78, poz. 682, Nr 64 poz. 565, Nr 181 poz. 1524)

1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.10.2007r. Zarzadu Powiatu Sztumskiego, ul. Mickiewicza 31,
82-400 Sztum,
po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. 1 oraz w
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz, 717; ze zm.) oraz analizy wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposabu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)
3) po uzgodnieniu z:

- Burmistrzem Miasta i Gminy Sztum (zarzadcg drég gminnych),

- Zarzadem Drég Wojewddzkich (zarzadcy drég wojewddzkich),

- Wojewodg Pomorskim (w zakresie ochrony przyrody na terenie obszaru chronionego

krajobrazu),

- Zarzadem Melioracji | Urzadzert Wodnych w Gdarisku

- Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

- Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gdarisku - celem zaopiniowania

2)

ustalam
dia Zarzadu Powiatu Sztumskiego, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum,
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie stanicy wodnej, wiezy widokowej, bazy wodniackiej, hangaru
- zimowego, parkingu samochodowego, aftany, elementow maifej architektury oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na terenie dzialek nr 271, 272, 198/6, 123/3 z obrebu Biata Goéra,
dziatek nr 315, 237, 194, 195 z obrebu Piekifo, gmina Sztum oraz dziatek nr 412, 415, 414/1, 413 z
obrebu Benowo, gmina Ryjewo, na nastepujacych zasadach:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- zabudowa infrastrukturalna i ustugowo-rekreacyjna
2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jege zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budowa stanicy wodnej, wiezy widokowej o wysokosci maksymalnej 10 m, bazy

wodniackiej, hangaru zimowego, parkingu samochodowego, aitany, elementéw matej

architektury oraz niezbgdnej infrastruktury technicznej,

- przebudowa skrzyzowania drég wojewddzkich nr 605 | nr 603,

2) Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od dziatek drogowych - zgodnie z ustawg o
drogach publicznych,

- budowa stanicy wodnej, wiezy widokowej, bazy wodniackiej, hangaru zimowego, parkingu
samochodowego, altany, elementéw matej architektury oraz niezbednej infrastruktury
technicznej,

- linig rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie - zataczniku nrl graficznym,

-




- wymog spetnienia ustalert zawartych w przepisach szczegdtowych, a zwlaszcza w ustawie z
dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane (tekst jedn. z 2006r., Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690;
zm. z 2003r. Dz. U. Nr 33, poz. 270; zm. z 2004r. Dz. U. Nr 109, poz. 1156),

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, zyrody i krajobrazu:

- stasowad przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony grodowlska (Dz.
U. Nr 62 poz. 627 ze zm.), Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Tekst jednolity:
Dz, U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, ze zm.), Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach
(Dz. U. Nr 62, poz. 628 ze zm.),

- teren inwestycji lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Biatej Géry, nalezy spetnic
ustalenia zawarte w ustawie z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880 ze zm.) oraz rozporzadzeniu nr 5/05 Wojewady Pomarskiego z dnia 24 marca 2005r. w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu,

- inwestycja zlokalizowana jest na terenie NATURA 2000 Dolina Dolnej Wisty,

- teren inwestycji czesciowo potozony jest na obszarze zagrozonym powodzig,

- nie jest wymagane wylaczenie gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego, nie majq
zastosowania przepisy ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, ze zm.),

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

- zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568, ze zm.), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi€ Ilub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych drodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta, burmistrza.

- inwestycja jest rozbudowa w zakresie infrastruktury towarzyszacej i jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy zespotu $luz na rzece Nogat wpisanych do rejestru zabytkdw
Wojewbdztwa Pomorskiego nr rejestru 973, wszelkie prace powinny by¢ uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

5) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

- dziatka posiada dostep do drogi publicznej — dostepnos¢ kamunikacyjna z drogi gminnej
oraz wojewodzkiej,

- zaopatrzenie w wode - przylacze na warunkach wydanych przez Przedsigbiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z.0.0., ul. Kochanowskiego 28, 82-400 Sztum,

- energia elektryczna - przylacze na warunkach wydanych przez Koncern Energetyczny
Energa S.A. Oddziat Elblgskie Zaklady Energetyczne w Elblagu, Rejon Energetyczny
Malbork, ul. Wojska Polskiego 49, 82-400 Sztum,

- odprowadzanie sciekéw do sezonowych toalet przenosnych,

- odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo na teren dziatki,

- odpady stale — wywo6z na wysypisko komunalne na podstawie umowy z przedsiebiorstwem
posiadajgcym koncesje

6) Ustalenia dotyczace wymagan w zakresie ochrony interesow 0soéb trzecich:

Natezy chroni¢ interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji

energii elektrycznej | cieplnej oraz ze $rodkéw lgcznosci, dostepu s$wiatla dziennego do

pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i

promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7) Ustalenia wynikajace z uzgodnien:

- Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdarnsku - przesianie bezpoérednm do

tut. Urzedu dokumentacji projektowej i uzyskania w oparciu o te dokumentacje pozwolenia

Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku na prace

- Zarzad Drbog Wojewddzkich w Gdansku - nalezy uwzgledni¢ przebudowe skrzyzowania

drogi wojewddzkiej nr 603 z drogg gminng, ktére planuje sie wykorzysta¢ jako dojazd do

projektowanego parkingu i stanicy wodnej.

Uzgodnienia projektu budowlanego:

a) Zarzad Drog Wojewddzkich w Gdarisku (uzgodnienie w zakresie projektu budowlanego oraz
opinia do projektu organizacji ruchu),

b) Urzgd Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego — Departament Infrastruktury (opinia do
projektu budowlanego oraz zatwierdzenie projektu organizacji ruchu),



¢) Komenda Wojewbdzka Policji w Gdarisku — Wydziat Ruchu Drogowego (opinia do projektu
organizacji ruchu),

- Marszalek Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku - w zwiazku z planowang inwestycjg na

prawym wale rzeki Wisty i w bezposrednim jego sasiedztwie projekt budowy przewidywanej

inwestycji nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego

w Gdarisku - Terenowy Oddziat w Kwidzynie ul. Grudzigdzka 30.

- Wojewddzki Konserwator Przyrody Wojewdédztwa Pomorskiego - uzgadnia sie

przedmiotowe warunki zabudowy w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu dla stanicy wodnej,

dwdch nabrzezy wycieczkowych, bazy wodniackiej, hangaru zimowego, parkingu samochodowego

oraz niezbednej infrastruktury technicznej z uwaga:

- na terenie obszaréw Natura 2000 Dolina Wolnej Wislty PLB040003 oraz Dolna Wista PLH220033,

przez ktére przebiega czes¢ planowanej inwestycji, inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb zgodny

z wymogami art. 33 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r (Dz.U. z 2004 roku, nr

92, poz. 880 z pézn. Zm.)

- przedmiotowa inwestycja nie moze narusza¢, wprowadzonych Rozporzadzeniem Wojewody

Pomorskiego nr 5/05 z dnia 24.03.2005 w sprawie obszaréw chronionege krajobrazu w

wojewddztwie pomorskim zmienionych rozporzadzeniem nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia

06.07.2007 zakazbw,

Odmawia sie uzgodnienia warunkéw zabudowy w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu dla

wiezy widokowej, altany oraz elementéw malej architektury z uwaga:

- w/w inwestycje naruszaja wprowadzone Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 5/05 z

dnia 24.03.2005 w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim

zmienionych Rozporzadzeniem nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 06.07.2007 zakazy.

UZASADNIENIE

Dnia 05.10.2007r. Zarzad Powiatu Sztumskiego, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, wystapit
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
stanicy wodnej, wiezy widokowej, bazy wodniackiej, hangaru zimowego, parkingu samochodowego,
altany, elementéw matej architektury oraz niezbednej infrastruktury technicznej na terenie dziatek
nr 271, 272, 198/6, 123/3 obreb Biata Géra, dziatek nr 315, 237, 194, 195 obreb Piekto, gmina
Sztum oraz dziatek nr 412, 415, 414/1, 413, obreb Benowo, gmina Ryjewo. Inwestycja stanowi
uzupetnienie istniejgcej funkcji rekreacyjnej zwigzanej z zegluga na rzece Renawa i rzece Nogat. W
zwigzku z koniecznoscig wielokrotnego uzgadniania projektéw decyzji na etapie postepowania
okres wydania niniejszej decyzji zostal wydiuZzony.

Obowigzek wydania niniejszej decyzji wynika z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat sporzadzony przez Macieja Kornalewskiego, czionka Péinocnej Okregowej
Izby Urbanistéw w Gdarisku (nr ewid. G-100/2002).

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
oséb trzecich,
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.
Stwierdza sie wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe., "
Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty Powiatu Sztumskiego.
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyc:
1) 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegétowymi,
2) kopie uprawnien budowlanych projektanta oraz zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkow
witasciwej izby samorzadu zawodowego,
3) oséwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
4) decyzje o warunkach zabudowy, wymagang zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody realizacji przedsiewziecia, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (w tym raport
oddziatywania inwestycji na srodowisko),



6) pozwolenie wodnoprawne, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(w tym studium nawigacyino-zeglugowe).
QOd niniejszej decyzji stuzy stronom adwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego
w Gdarisku, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki:
1) zalacznik nr 1 graficzny — mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 - wyniki analizy warunkéw | zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy
oraz stanu faktycznego i prawnego,
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Otrzymuja:

1) Zarzad Powiatu Sztumskiego 82-400 Sztum ul. Mickiewicza 31

2) Starostwo Powiatowe 82-400 Sztum ul. Mickiewicza 31

3) ZDW 80-778 Gdarisk ul. Mostowa 11a

4) ANR 83-000 Pruszcz Gdariski ul. Powstaricow Warszawy 28

5) Urzad Gminy 82-420 Ryjewa ul. Lipowa 1

6) Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej 80-804 Gdarisk ul, Rogaczewskiego 9/19
7) Zarzad Melioracji i Urzadzert Wodnych Wojewbdztwa Pomorskiego 80-531 Gdarisk ul. Suchal2
8) Okregowa Dyrekcja Gospodarki Wodnej 80-239 Gdarisk ul. Miszewskiego 12/13
9) Ref. GKISO w/m

10) a/a



